OBCINA VIPAVA, Glavni trg 15, 5271 Vipava, DS: SI56416245, MS: 5879922000,
ki jo zastopa zupan mag. Anton Lavrencic¢

(v nadaljnjem besedilu: »prodajalec«)

in

(v nadaljnjem besedilu: »kupec«)

skleneta naslednjo

PRODAJNO POGODBO
St.

Uvodne dolo¢be

1. ¢len

Pogodbeni stranki uvodoma ugotavljata:

- da je Obcina Vipava izkljucni lastnik nepremic¢nin ID znak: parcela 2402 477/9, katastrska
ob¢ina 2402 LOZE parcela 477/9 (ID 633496), povrsine 3.589 m2, in ID znak: parcela 2402
477/7 katastrska ob¢ina 2402 LOZE parcela 477/7 (ID 529958), povrsine 13.504 m2 (v
nadaljevanju tudi »nepremicnini«);

povrsine podezelskega naselja«, v obmocju podrobne enote urejanja prostora MA9 in MA7,
namenjeni gradnji soseske »Nad vinogradi« s pretezno enostanovanjsko gradnjo ter nizko
vecstanovanjsko gradnjo razli¢nih tipologij;

- da namenska raba nepremicnin izhaja iz Lokacijske informacije §t. 3513-63/2025-2 z dne
6.3.2025;

- da za obravnavani enoti urejanja prostora MA9 in MA7, v kateri se nahajata nepremicnini, Se
ni izdelan ob¢inski podrobni prostorski nacrt (v nadaljevanju »OPPN«), ter da bo moral kupec
celotno dokumentacijo za sprejetje OPPN za nepremicnini, ki sta predmet pogodbe, izdelati
sam na lastne stroske ter v rokih in pod pogoji iz te pogodbe;

- da bo moral kupec na nepremicninah izvesti gradnjo ter pripraviti OPPN skladno z
usmeritvami in zahtevami iz Projektne naloge Stanovanjska soseska »Nad vinogradi«, $t. 3503-
8/2020-7 z dne 06. 03. 2025, ki je kupcu v celoti poznana;

- da kupec na lastne stroSke izvede prikljucitve na javno infrastrukturo za potrebe nepremicnin
ter stroske morebitnih prestavitev in sprememb obstojecih infrastrukturnih vodov in izgradnjo
nove infrastrukture v skladu s pogoji nosilcev urejanja prostora ter da mora kupec sam in na
lastne stroske pridobiti vsa potrebna soglasja in dovoljenja za izvedbo teh del;

- da je prodajalec dne 24.3.2025 izvedel postopek javnega zbiranja ponudb St. 478-35/2025-3
za prodajo nepremicnin iz prve alineje tega Clena, ki je bil objavljen na spletni strani lastnika
nepremicnine;

- je kupec s prijavo na javni razpis sprejel pogoje prodaje, navedene v javnem razpisu,
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- je bil kupec na razpisu iz prej$nje alineje tega Clena s ponujeno kupnino v visini EUR
brez DDV izbran kot najugodnejsi ponudnik, zaradi Cesar se z njim sklepa ta pogodba;

- da je obcinski svet Obc¢ine Vipava na 23. redni seji dne 20.3.2025 sprejel sklep, s katerim
soglaSa z besedilom tega pravnega posla — prodajne pogodbe za prodajo nepremicnin iz prve
alineje;

- da se je kupec v celoti seznanil s stanjem nepremicnin in ju kupuje po nacelu »videno —
kupljeno«,

- da pogodbeni stranki sklepata to pogodbo zaradi prenosa lastninske pravice na nepremic¢ninah
iz prve alineje tega Clena, pri ¢emer sta razpisna dokumentacija za javno zbiranje ponudb St.
478-35/2025-3 z dne 24.3.2025 in ponudba kupca z dne sestavni del te pogodbe.

Predmet pogodbe
2. ¢len
Prodajalec Obc¢ina Vipava s to pogodbo proda in izro¢i nepremicnini:
- ID znak: parcela 2402 477/9, katastrska ob¢ina 2402 LOZE parcela 477/9 (ID 633496)
in
- ID znak: parcela 2402 477/7 katastrska ob&ina 2402 LOZE parcela 477/7 (ID 529958),
v last kupcu ,

kupec pa ju kupi in prevzame v last, do celote (1/1).

Kupec izjavlja, da si je nepremicnini ogledal in mu je znano pravno in zemljiSkoknjiZzno stanje
nepremicnin ter v naravi pozna njuno lego, povrsino in dejansko stanje. Kupec nepremicnino
kupi in prevzame v last in posest po nacelu videno — kupljeno, v stanju v kakrSnem sta bili na
dan objave dokumentacije za izvedbo postopka javnega zbiranja ponudb S§t. 478-35/2025-3 z
dne 24.3.2025 za prodajo nepremicnin iz prve alineje tega Clena, ter se odpoveduje vsem
morebitnim jamcevalnim zahtevkom po tej pogodbi zoper prodajalca.

Kupec izrecno izjavlja, da je seznanjen z dejstvom, da z nakupom nepremic¢nin prevzema tudi
obveznosti izdelave OPPN za nepremicnini, ki sta predmet te pogodbe, in to v celoti na njegove
stroSke. Nadalje kupec izrecno izjavlja, da se bo OPPN in nato gradnja izvajala le skladno z
usmeritvami in predlogi oziroma zahtevami iz Projektne naloge Stanovanjska soseska »Nad
vinogradi«, $t. 3503-8/2020-7 z dne 06. 03. 2025 in skladno s smernicami nosilcev urejanja
prostora. Nadalje kupec potrjuje, da bo moral sam in na lastne stroske nepremic¢nini prikljuciti
na javno infrastrukturo.

Kupec predmetni nepremicnini prevzame v last po placilu celotne kupnine in s prejemom
zemljiskoknjiznega dovolila za vpis lastninske pravice v zemljiSko knjigo, pri ¢emer s tem
trenutkom prevzame tudi vse stroSke in obveznosti, ki zadevajo obe nepremicnin, ki sta
predmet te pogodbe.
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Kupnina
3. ¢len

Pogodbeni stranki se dogovorita, da kupnina za nepremicnini po tej pogodbi, skladno z
izvedenim postopkom javnega zbiranja ponudb, znasa EUR. V to kupnino

DDV, ki ga placa kupec, ni vkljucen. Kupnina z vklju€enim 22% DDV znasa:

EUR
(z besedo: evrov _ /100).
V kupnino se vsteje vars¢ina v znesku EUR, ki jo je v postopku javnega
zbiranja ponudb dne placal kupec.
Kupec se zaveze preostali del kupnine v znesku EUR poravnati v

petnajstih (15) dneh od dneva sklenitve te pogodbe, in sicer na transakcijski racun Obc¢ine
Vipava, Stevilka SI5S6 0133 6010 0014 675, v enkratnem znesku. V primeru, da kupec
navedenega dela kupnine ne poravna v dolocenem roku, se Steje ta pogodba avtomaticno za
razdrto, prodajalec pa ima pravico obdrzati Ze vplacano vars¢ino. Kupec se z navedeno pravico
prodajalca strinja, kar izrecno potrjuje s podpisom te pogodbe.

Kupnina po tej pogodbi je doloCena na podlagi podatkov zemljiSkega katastra na dan sklenitve
te pogodbe. Ce bi se po sklenitvi te pogodbe pokazalo, da se dejanska povr§ina nepremiénin
razlikuje od povrsine, navedene v zemljiSkem katastru na dan sklenitve te pogodbe, pogodbeni
stranki nimata pravice od nasprotne stranke zahtevati zmanjSanja ali povecanja kupnine.

ZemljiSkoknjizno dovolilo

4. ¢len
Prodajalec se zaveze v roku 15 dni od prejema celotne kupnine kupcu izstaviti
zemljiskoknjizno dovolilo za vknjizbo lastninske pravice, vse upostevaje drugi odstavek 48.
¢lena ZSPDSLS-1.

Kupec se zaveze vloziti zemljiSkoknjizni predlog za vpis lastninske pravice v roku 8 dni od
prejema overjenega zemljiSkoknjiznega dovolila.

Stroske notarske overitve in zemljiSkoknjizne izvedbe te pogodbe v celoti krije kupec. Kupec
prevzame zemljiS¢a v last in posest z dnem izrocitve overjenega izvoda zemljiSkoknjiznega
dovolila.

V primeru, da vknjizba lastninske pravice po tej pogodbi iz kakrSnega koli razloga ne bo

mogoca, se pogodbeni stranki zavezeta skleniti aneks k tej pogodbi, ki bo omogocal vpis
lastninske pravice v zemljisko knjigo.
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Obveznosti kupca

5. ¢len
Pogodbeni stranki sta soglasni, da kupec do izdelave in sprejema OPPN za obmocje
nepremicnin, ki sta predmet pogodbe, ter dokler ne bo pridobil gradbenega dovoljenja in ne bo
zacel gradnje skladno s pravnomocnim gradbenim dovoljenjem, nepremicnin, ki sta predmet
te pogodbe, ne sme odtujiti ali obremeniti brez soglasja prodajalca.

Ce kupec pred izpolnitvijo pogojev iz prej$njega odstavka nepremiénini, ki sta predmet te
pogodbe, odtuji ali obremeni, je dolzan v roku 15 dni od poziva prodajalca prodajalcu placati
pogodbeno kazen v viSini  300.000,00 EUR, v primeru zamude z zakonskimi zamudnimi
obrestmi, prodajalec pa lahko uveljavi tudi odkupno pravico v skladu s to pogodbo.

Kupec je dolzan prodajalca v cCasu prepovedi obremenitve in odtujitve obvescati o vseh
morebitnih statusnih spremembah oziroma o lastniSkih spremembah v druzbi, in sicer
najkasneje v 15 dneh po nastanku spremembe.

6. clen
Kupec se zavezuje, da bo izdelal OPPN za obmocje nepremicnin, ki sta predmet pogodbe, ter
da bo na nepremicninah, ki sta predmet te pogodbe, zgradil najmanj naslednje objekte:
- 11 samostojnih hi§ za enodruzinska stanovanja in
- 13 dvojckov (eno ali ve¢druzinska stanovanja).

Kupec je seznanjen, da lahko na nepremicninah, ki sta predmet te pogodbe, poleg objektov
navedenih v prejSnjem odstavku zgradi tudi:

- objekte namenjene oskrbovanim stanovanjem in

- veCstanovanjske objekte.

Kupec se zavezuje, da:

- bo v roku 24 mesecev od podpisa te pogodbe na svoje stroSke pricel s postopkom izdelave in
v celoti izdelal OPPN za obmoc¢je nepremicnin, ki sta predmet prodaje, ter ObcCini Vipava
predlozil popolno dokumentacijo za zakljucek postopka sprejema OPPN na ob¢inskem svetu
Obcine Vipava. V to obveznost sodi tudi izdelava vseh strokovnih podlag in pridobitev mnen;j
potrebnih za sprejem OPPN;

- bo v roku 24 mesecev po sprejemu odloka o OPPN za nepremicnini, ki sta predmet pogodbe,
pridobil gradbeno dovoljenje ter zacel z gradnjo soseske;

- bo v roku 24 mesecev po zacCetku gradnje na svoje stroSke nepremicnini, ki sta predmet
pogodbe, komunalno opremil ter izvedel prikljucitev na gospodarsko javno infrastrukturo
(vodovod, kanalizacija, elektricni vodi, ...), obstojeco javno infrastrukturo po potrebi na svoje
stroSke prilagodil zahtevam za prikljuCitev ter na svoje stroske zagotovil in zgradil
infrastrukturo iz obstojecega javnega omrezja na obmocje nepremicnin, vse upostevaje sprejet
OPPN;
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- bo v roku 24 mesecev od pric¢etka gradnje dokoncal gradnjo komunalne infrastrukture in
pridobil uporabno dovoljenje za vso komunalno infrastrukturo iz prejs$nje alineje;

- bo v roku 48 mesecev od pricetka gradnje dokoncal gradnjo in pridobil uporabno dovoljenje
za vso gradnjo.

Ce kupec zamudi z izpolnitvijo obveznosti iz prej§njega odstavka tega &lena, je prodajalcu
dolzan placati pogodbeno kazen v visini 5.000,00 EUR za vsak mesec zamude, in sicer v roku
5 dni od vrocitve vsakokratnega poziva prodajalca.

7. ¢len

Za zavarovanje pogodbenih obveznosti kupca, pogodbeni stranki sporazumno dogovorita
odkupno pravico, ki daje prodajalcu kot odkupnemu upravicencu pravico, da lahko v primeru
podanih razlogov v skladu s to pogodbo v dogovorjenem roku uresni¢i odkupno pravico in
odkupi nepremicnini, ki sta predmet te pogodbe, po enaki ceni oziroma kupnini, kot jo je kupec
placal po tej pogodbi, neobrestovano, in to pravico zavaruje z vpisom v zemljisko knjigo.
Stranki pogodbe sta soglasni, da v primeru uveljavljanja odkupne pravice kupec ni upravicen
do morebitnih stroSkov, ki jih je imel v zvezi s pripravo OPPN in dokumentacije za pridobitev
gradbenega dovoljenja, ravno tako kupec ni upravicen do povracil morebitnih vlaganj v
nepremicnini, ¢e jih je izvedel do uresnicitve odkupne pravice.

Prodajalec lahko odkupno pravico uveljavi v primerih:

- ¢e kupec ali njegov pravni naslednik ne bo najkasneje v roku 24 mesecev od podpisa te
pogodbe na svoje stroske izdelal OPPN za obmocje nepremicnin, ki sta predmet prodaje, pri
c¢emer v sklop navedenega sodi tudi izdelava vseh strokovnih podlag in pridobitev mnenj
potrebnih za sprejem OPPN na obc¢inskem svetu Obcine Vipava;

- ¢e kupec ali njegov pravni naslednik v roku 24 mesecev od sprejema odloka o OPPN ne
pridobi pravnomocnega gradbenega dovoljenja ter za¢ne z gradnjo.

Pogodbeni stranki soglasata, da se na podlagi prvega odstavka tega ¢lena s predmetno pogodbo
ustanovi odkupna pravica v korist prodajalca za primer krSitve dogovorjenih obveznosti, za
nedolocen Cas, pri Cemer je na podlagi te pravice prodajalca kupec oziroma vsakokratni lastnik
nepremicnin, ki sta predmet te pogodbe, dolzan prodajalcu te prodati na prvi poziv prodajalca,
za ceno, ki je enaka neobrestovani kupnini po tej pogodbi ( EUR neto).

Ce se prodajalec odlo¢i za uveljavitev odkupne pravice, sta stranki dolzni skleniti pogodbo v
pravnoveljavni obliki, pod pogoji iz dogovorjene odkupne pravice, in sicer v roku 30 dni od
poziva prodajalca, sicer mora stranka, ki je za zamudo odgovorna, nasprotni stranki za vsak
dan zamude pri sklenitvi pogodbe placati 1.000,00 EUR pogodbene kazni.
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Upostevaje navedeno kupec podaja naslednje zemljisSkoknjizno dovolilo:

Kupec , EMSO/mati¢na $tevilka ,
izrecno in brezpogojno dovoljuje, da se pri nepremi¢ninah ID znak: parcela 2402 477/9,
katastrska ob¢ina 2402 LOZE parcela 477/9 (ID 633496) in ID znak: parcela 2402 477/7
katastrska ob¢ina 2402 LOZE parcela 477/7 (ID 529958), vknjiZi odkupna pravica za
nedolocen Cas, upoStevaje pogoje iz Prodajne pogodbe St , vV korist:

Obc¢ina Vipava, mati¢na Stevilka 5879922000, Glavni trg 15, Vipava.
Prodajalec se zavezuje, da bo v primeru pravocasne in popolne izpolnitve vseh obveznosti
kupca po tej pogodbi, kupcu izstavil izbrisno dovoljenje za dogovorjeno odkupno pravico, pri
¢emer kupec nosi vse stroske overitve in izvedbe takega izbrisnega dovoljenja.
Skrbniki pogodbe in obvescanje

8. clen

Odgovorna oseba s strani prodajalca je , skrbnik pogodbe s strani prodajalca je

Odgovorna oseba s strani kupca je , skrbnik pogodbe s

strani kupca je

Stranki si bosta medsebojna pisanja vroc¢ali na njune naslove, kot izhajajo iz uradnih evidenc.
Pogodbeni stranki sta soglasni, da v primeru vrocanja izjav v zvezi s to pogodbo po priporo¢eni
posti velja domneva, da je vroCitev opravljena po poteku 5 delovnih dni od dne, ko je
priporocena posiljka s povratnico oddana na posti.

Konéne dolocbe

9. ¢len
Vse spremembe in dopolnitve te pogodbe morajo biti dogovorjene v obliki pisnega aneksa k
tej pogodbi, z izjemo morebitne spremembe skrbniStva pogodbe, kjer zadosca pisno obvestilo
drugi pogodbeni stranki.

Morebitne spore, ki bi izvirali iz te pogodbe, bosta pogodbeni stranki skusSali reSevati
sporazumno. Ce to ne bo mogoce, je za reSevanje sporov pristojno stvarno pristojno sodisce v
Novi Gorici.

10. clen
Pogodbeni stranki sta soglasni, da vse morebitne davke, odmerjene v davénem postopku na
podlagi sklenjene pogodbe, ter stroSke v zvezi s sklenitvijo in izpolnitvijo te pogodbe, kot npr.
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stroSke notarske overitve pogodbe, stroSke zemljiSkoknjiznega vpisa ter morebitne druge
stroSke, nastale v zvezi s to pogodbo, placa kupec.

11. ¢len
V primeru, da je za sklenitev te pogodbe kdo v imenu ali na racun druge pogodbene stranke,
predstavniku ali posredniku organa ali organizacije iz javnega sektorja obljubil, ponudil ali dal
kaksno nedovoljeno korist za:
- pridobitev posla ali
- za sklenitev posla pod ugodnejSimi pogoji ali
- za opustitev dolznega nadzora nad izvajanjem pogodbenih obveznosti ali
- za drugo ravnanje ali opustitev, s katerim je organu ali organizaciji javnega sektorja
povzrocena Skoda ali je omogocena pridobitev nedovoljene koristi predstavniku organa,
posredniku ali organizaciji iz javnega sektorja, drugi pogodbeni stranki ali njenemu
predstavniku, zastopniku, posredniku,
je pogodba nicna.

Ce bi bila ali postala katera od dolo¢b te pogodbe v celoti ali deloma neveljavna ali neizvedljiva
ali ¢e bi bila v tej pogodbi pravna praznina, to ne vpliva na preostala pogodbena dolocila.
Pogodbeni stranki sta izrecno sporazumni, da se namesto neveljavne ali neizvedljive ali
neobstojece dolocbe uporablja dolocba, ki je najblizje namenu in cilju te pogodbe.

12. ¢len
Pogodba je sklenjena z dnem, ko jo podpiseta obe pogodbeni stranki.
Ta pogodba je sestavljena v stirih (4) enakih izvodih, od katerih prejme prodajalec en (1) izvod,
kupec (1), en (1) izvod z overjenim podpisom kupca (za namene vknjizbe odkupne pravice) pa
je namenjen zemljiSkoknjizni izvedbi pogodbe.

Stevilka:

Datum: Datum:
Prodajalec: Kupec:
OBCINA VIPAVA

Mag. Anton Lavrenci¢, Zupan
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