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Zadeva: Mnenje k osnutku sprememb in dopolnitev obcinskega prostorskega nacrta Obcine Vipava
— spremembe §t. 4 (SD OPN-4)

Na podlagi 61. ¢lena Zakona o prostorskem nacrtovanju (Uradni list RS, st. 33/07, 70/08 — ZVO-1B,
108/09, 80/10 — ZUPUDPP, 43/11 - ZKZ-C, 57/12, 57/12 - ZUPUDPP-A, 109/12, 76/14 — odI. US, 14/15
— ZUWFO, 61/17 — ZUreP-2 in 199/21 — ZUreP-3 ) ter predanega osnutka sprememb in dopolnitev
obcinskega prostorskega nacrta Obcine Vipava — spremembe $t. 4 (sdOPN 4), ki ga pripravil prostorski
nacrtovalec Studio 3 d.o.o. Ajdovicina, vam v nadaljevanju podajamo naslednje ugotovitve.

Predana je bila zgoscenka, ki vsebuje:

- Tekstualni del (Odlok SD 4 sledi spremembam, Cistopis odloka, naslovnice)

- Graficni del (vsebuje grafi¢ni del strateSkega in izvedbenega dela odloka, druge grafi¢ne priloge oz.
strokovne podlage)

- Priloge

Po pregledu predlozene dokumentacije so podane sledece ugotovitve:
1. TEKSTUALNI DEL

V 2. ¢len (pomen izrazov) naj se doda faktor zazidanosti gradbene parcele in faktor odprtih bivalnih
povrsin, kar se naj ustrezno dolo¢i po namenskih rabah prostora. Prav tako se doda termin terasna
etaza.

Omejitve v prostoru so razvidne iz prikaza stanja prostora, zato naj se ta vsebina brise iz Priloge 1.

V Prilogo 1 se vkljuci podrobne prostorske izvedbene pogoje, kar se ustrezno navede v 55. ¢lenu.

V Prilogo 1 se prav tako vkljuci usmeritve za OPPN, zato se lahko Priloga 2 Crta.

V Prilogi 1 naj se navede usmeritve za EUP VI9 (OPPN): »Gradnja in ureditve v skladu z namensko rabo
prostora. Do uveljavitve OPPN dovoljeno: Vsi posegi v skladu s prostorsko izvedbenimi pogoji v tem
odloku.«.

V izogib podvajanju dolocil naj se dopustne objekte navede v odloku v ¢lenih 56.-83. in se Priloga 3
Crta.

Razvrscanje objektov se uskladi s Tehni¢no smernico TSG-V-006: 2022. V prostorskem aktu (v ¢lenih
56.-83.) se naj navede nabor dovoljenih objektov glede na namen/dejavnost in ne po zahtevnosti, v
skladu z veljavnimi predpisi, zato se Priloga 4 ¢rta.

56. clen se v celoti uskladi s TSG-V-006: 2022 in Zakonom o kmetijskih zemljis¢ih.
57. clen se Crta, navedene nezahtevne in enostavne objekte se vkljudi v ¢lenih 56.-83.

V 75. clen naj se vklju¢i dopustnost podpornih zidov v sklopu zahtevne agromelioracije in uskladi
dolodila z naborov dovoljenih objektov po ZKZ.



84. ¢len (odmiki) naj se preoblikuje: »(1) Nove stavbe in prizidave se gradijo na odmiku najman;j 2,0 m
od tujih zemlji¢ in najmanj 4,0 m od tujih stavb ob socasnem upostevanju visine in dolo¢b 126. ¢lena
tega odloka ter pozarnih in ostalih zahtev iz predpisov.

(2) Dolocbe glede potrebnega odmika iz prejSnjega odstavka ne veljajo, ko gre za:

- nadzidavo ali rekonstrukcijo brez poveclave tlorisa;

— nadomestno gradnjo na isti lokaciji v enakih gabaritih;

— za gradnjo enostavnih in nezahtevnih objektov viSine do 3,0 m, kjer je dovoljen odmik najmanj 1,0
m od tujega zemljisca, objekt pa se lahko dotika glavnega ali drugega pomoznega objekta na gradbeni
parceli;

- ko gre za obstojeco ali dopolnitev strnjene uli¢ne pozidave (pri ¢emer nov objekt ali prizidava ne
sme biti v manjSem odmiku kot so sosednji objekti v nizu);

- vrstne hise ali dvojcke (kjer se stavbe dotikajo).

(3) Objekti, ki mejijo na javne povrsine (ceste, trgi ali plo¢niki) lahko na podlagi soglasja Obcine Vipava
s svojimi konzolnimi deli (napus¢, nadstredek, balkon ipd.) segajo tudi nad javno povrsino, pri ¢emer
morajo biti konzolni deli dvignjeni najmanj 5,0 m nad koto terena in morajo biti izvedeni tako, da je
zagotovljena varnost uporabnikov javnih povrsin in da ne ovirajo voznje in delovanja gasilskih vozil v
skladu s predpisi, ki dolocajo povrSine za gasilce ob zgradbah.

(4) Ograje, mejni zidovi, podporni zidovi, tlakovanja in druge zunanje ureditve, prometna in komunalna
infrastruktura ter gradnja pod obstojecim nivojem zemljis¢a, se lahko gradi do meje tujega zemljisca.
(5) V primeru, da je tuje zemljisCe v javni rabi, je za odmik manjsi od 1,0 m, potrebno soglasje Obcine
Vipava.

(6) Pri posegih v varovalnem pasu ceste se potrebni odmik doloci v projektnih pogojih mnenjedajalca
glede na zahteve prometne varnosti, potreb po rekonstrukciji ali Siritvi ceste in podobno.

(7) V soglasju z lastnikom tujega zemljiS¢a se nov objekt lahko gradi ali prizida tudi v manjSem odmiku
od parcelne meje, kot je doloceno v tem ¢lenu.«.

Korigira se navedba streSnega naklona iz procentov v stopinje v 89. ¢lenu.

V 90. ¢lenu se viSina podpornih zidov poveca na 3,0 m in kaskade na 2,0 m. Doda se nova odstaveka,
ki dolocata »(5) Drevesa na obmocjih stavbnih zemljis¢ je treba ohranjati v najvecji mozni meri, v
primeru secnje pa drevesa nadomestiti. Na gradbeni parceli je treba na ras¢enem terenu zasaditi vsaj
25 dreves / ha in ne manj kot 1 drevo. V sredis¢u naselja, ¢e rascenega terena ni na voljo, se lahko
zasaditev izvede na nerai¢enem terenu. Ce prostorske mozZnosti ne omogocajo sajenja predpisanega
Stevila dreves, lahko investitor s soglasjem Obcine Vipava ta drevesa nadomesti s saditvijo na javnih
povrsinah.

(6) Na gradbeni parceli veCstanovanjskih stavb je treba izvesti otroSka in Sportna igrisca ter prostore
za prezivljanje prostega ¢asa na prostem. Povrsina Sportnih igriS¢ na stanovanje mora znasati vsaj 3,0
m2 in povrsina otroskih igriS¢ na stanovanje mora znasati vsaj 2,0 m2 na stanovanje .«.

Parkirni normativ v 92. ¢lenu naj se posodobi.

V 94. se varovalni pas javne poti popravi na 5,0 m in javne poti za kolesarje na 1,0 m.
Omilitveni ukrepi iz 123. ¢lena se prenesejo v Prilogo 1 in ¢len se Crta.

V 124. ¢len se prenese stopnje varstva pred hrupom glede na namensko rabo.

V 130. ¢lenu se korigira navedba priloge v kateri se nahaja vsebina OPPN in crta se Sesti odstavek, ker
se te vsebine prenese v Prilogo 1.

Crta se 132. ¢len, ker se nacin urejanja z DPN prenese v Prilogo 1.



2. GRAFICNI DEL

Sklep o zacetku priprave sprememb in dopolnitev $t. 4 Obcinskega prostorskega nacrta Ob¢ine Vipava
(Uradni list RS, t. 4/2017) v 3. ¢lenu doloca, da se priprava sdOPN izvede po skrajsanem postopku, kot
ga doloca zakon. ZPNacrt (Uradni list RS, $t. 33/07, 70/08 — ZVO-1B, 108/09, 80/10 — ZUPUDPP, 43/11
- ZKZ-C, 57/12, 57/12 — ZUPUDPP-A, 109/12, 76/14 — odl. US, 14/15 — ZUUJFO, 61/17 — ZUreP-2 in
199/21 — ZUreP-3) v 53. ¢lenu doloca, da se skrajSani postopek sprememb in dopolnitev obcinskega
prostorskega nacrta izvede, kadar se spremembe in dopolnitve obcinskega prostorskega nacrta
nanasajo samo na prostorske izvedbene pogoje, ne posegajo pa v dolo¢anje namenske rabe prostora.
Zato naj se vse spremembe grafi¢nega dela umaknejo iz nadaljnjega postopka, saj Obcina SD OPN-4
izvaja po skrajSanem postopku.

Hkrati predlagamo, da se pred javno razgrnitvijo opravi usklajevalni sestanek s prostorskim

nacrtovalcem glede morebitnih dilem.

S spostovanjem.

mag. Anton Lavrencic

Zupan @Bcine Vipgva
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